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PRI KOUPI
NEMOVITOSTI

Vybirate byt, dim ¢i pozemek?



Alarmujici vysledky pruzkumu

Kazdy treti
clovék, ktery
koupil néjakou
nemovitost, zazil
situaci, kdy az po
podpisu kupni
smlouvy zjistil
néjaky zasadni
pravni, technicky
¢i jiny problém,
o kterém predtim
nevédél.

2dd% | 475%

Ano, setkal/a Ne, nesetkal/a

Otazka:

Setkali jste se za svUj zivot
se situaci, kdy jste vy
(pfipadné nékdo jiny, koho
osobné znate) koupili
nemovitost a az poté jste
zjistili, ze je tam né&jaky
zasadni pravni, technicky

¢i jiny problém, o kterém
jste predtim nevéedeéli?

29.2 %

Ne, nekupoval/a
jsem nemovitost

Jaké jsou nejcastéjsi problémy a co zpusobuje
lidem nejvétsi starosti?

Neocekavané navyseni nakladl 72 °/o
R

Horsi technicky stav, nez bylo sdéleno 49 %
R

Vyrazné zpozdéni celého procesu 25 %
)

Nemovitost nelze vyuzit k zamyslenému zameéru 2] %
N

Zdroj: Prazkum STEM/MARK pro NEMO Report, zafi 2020



Odhalili jsme 60+ rizik
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Koupenou nemovitost neni
mozné vyuzit k zamyslenému
zaméru kupujiciho (investora).

Nespravna ¢i nepresna
identifikace nemovitosti a vSech
jejich soucasti v rezervacni a
kupni smlouvé.

Neshoduje se osoba
prodavajiciho a skute¢ného
majitele nemovitosti.

Nemovitost je soucasti
spole¢ného jméni manzeld, ale
prodava ji pouze jeden z nich,
bez souhlasu toho druhého.

Na listu vlastnictvi je v dobé
prodeje nemovitosti vyznacena
plomba, tudiz muze dojit ke
zméné zapsanych informaci.

Na nemovitosti vazne zastavni
pravo.

Na nemovitosti vazne vécné
bfemeno.

Na nemovitosti vazne predkupni
pravo.

Nemovitost je soucasti
exekucniho Fizeni.

Nemovitost je soucasti
insolven¢niho Fizeni.
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Rezervacni smlouva je
nevyvazena a kupujicimu hrozi
propadnuti zaplacené zalohy.

Rezervacni smlouva neobsahuje
jako nedilnou pf¥ilohu uplné
znéni budouci kupni smlouvy.

Rezervacni smlouva hevymezuje
jednoznacéné povinnosti
smluvnich stran pfi prevodu
vlastnictvi nemovitosti.

Uhrada kupni ceny je feena bez
vyuziti advokatni uschovy Ci
obdobného mechanismu.

V den podpisu kupni smlouvy
neprobéhne kontrola aktualniho
stavu nemovitosti, zapsaného v
katastru nemovitosti.

Nedostate¢né odborné
provéreny stavebné-technicky &i
zemédélsko-ekologicky stav
nemovitosti.

Pravné nezajistény Ci
problémovy pftistup i prijezd k
nemovitosti, coz muUze
komplikovat jeji uzivani.

Vyhrocené lidské vztahy mezi
majiteli sousednich nemovitosti.

Nemovitost je odpojena od
dodavek elektriny, resp. je
problematické zajistit napojeni
na zdroj elekrické energie.

Nemovitost je odpojena od
dodavek zemniho plynu, resp. je
problematické zajistit napojeni
na zdroj zemniho plynu.
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Nemovitost je odpojena od
dodavek pitné ¢&i uzitkové vody,
resp. je problematické zajistit
napojeni na zdroj vody.

Vnitini elektroinstalace v
objektu nema platnou revizni
Zpravu, resp. jsou zjistény
zavazné zavady.

Vnitfni rozvody plynu v objektu
nemaji platnou revizni zpravu,
resp. jsou zjiStény zavazné
zavady.

Plynové spotrebice v objektu
nemaji platnou revizni zpravu,
resp. jsou zjistény zavazné
zavady.

Ochrana domu p¥i uderu blesku
neni doloZena platnou revizni
zpravou, resp. jsou zjistény
zavazné zavady.

Neni k dispozici platna revizni
zprava pozarniho technika, resp.
jsou zjistény zavazné zavady.

V objektu nejsou funkéni datové
rozvody ¢i anténni rozvody pro
prijem televizniho signalu.

Systém vytapéni je nefunkéni
nebo problematicky.

Systém ohrevu vody je
nefunkéni nebo problematicky.

Systém odvadéni odpadnich vod
je nefunkéni nebo
problematicky.
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Do nemovitosti zatéka.

Nemovitost poSkozuje vzlinani
zemni vlhkosti ¢i podzemni
voda.

Nemovitost se nachazi v
povodriovém ¢i zaplavovém
uzemi.

Je narusena statika celého
objektu nebo jeho &asti, napf.
stfechy &i nosné zdi.

Okna, dvere ¢i jiné otvory
nedostatec¢né plni svou funkci,
pripadné nejsou bezpecné pro
pouzivani.

Podlahy ¢i stropy v objektu
vyzaduji kompletni opravu.

Pravné nezajistény Ci
problémovy pftistup i prijezd k
nemovitosti, coz muUze
komplikovat jeji uzivani.

V obytnych mistnostech se
vyskytuji plisné.

V obytnych prostorach je
zvySena koncentrace radonu.

Schodisté ¢i vytah neodpovida
platnym bezpecnostnim
predpistim.
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Nemovitost ma skryté vady, o
kterych prodavajici kupujiciho
nalezité neinformoval a pfitom
mu byly znamé.

Naklady na uzivani nemovitosti
jsou vyssi, nez bylo uvedeno
prodavajicim.

Uvnitf objektu se vyskytuje
obtézujici hluk, zapach ¢i
narusovani ob¢anského souziti.

V dané lokalité je v urcitych
¢asech vyrazny hluk, ktery
zhorsuje kvalitu bydleni a snizuje
cenu hemovitosti.

V dané lokalité se vyskytuje
neprijemny zapach, ktery
zhorsuje kvalitu bydleni a snizuje
cenu nemovitosti.

V dané lokalité dochazi castéji k
trestnym ¢indim, coz zhorsuje
kvalitu bydleni a snizuje cenu
nemovitosti.

V dané lokalité jsou zhorsené
ekologické podminky, coz
zhorsuje kvalitu bydleni a snizuje
cenu nemovitosti.

V blizkém okoli ma vyrlst nova
velka stavba (dopravni, vyrobni,
skladovaci, obytna...).

V blizkém okoli je problematické
zaparkovat auto, resp. existuje
pouze placené parkovani.

V blizkém okoli neni dostatec¢na
dopravni infrastruktura, coz ma
dopad na zhorSenou dopravni
obsluznost (vefejna doprava).
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V blizkém okoli neni dostate¢na
obcanska vybavenost (obchody,
sluzby, skoly, Skolky, restaurace,
bazén, hristé...).

Neprovéreni situace bytového
druzstva Ci spolecenstvi
vlastnik{, zejména pravni spory,
finance a investi¢ni plany.

Existence platné ndjemni
smlouvy pro konkrétni osobu i
subjekt v dobé koupé
nemovitosti.

Neprovéreni relevantnich detailt
uzemniho a regula¢niho planu
pro danou lokalitu.

Nevyvazené, prisné ¢i omezujici
podminky v pfipadé
developerského projektu.

Neschopnost dodrzet
dohodnuté zavazky a podminky
ze strany developera Ci
prodavajiciho.

V pripadé hypotéky financujici
banka odhadne nemovitost na
nizsi hodnotu, a tak musi

kupujici zaplatit vice ze svého.

Na strané kupujiciho se zméni
situace, ktera zpulsobi problém s
uhradou kupni ceny.

Prodavajici ¢i kupujici v prbéhu
transakce zemfe, vazné
onemochi, je nezvéstny, je
omezena jeho svépravnost.

Na konkrétni adrese nemovitosti
ma zapsané sidlo jedna ¢&i vice
firem nebo Zivhostnikd.



Existuje spousta rizik, ktera vdm mohou zkomplikovat situaci, zpUsobit starosti,
neocekavané zvysit naklady &i prekazit vase zameéry tykajici se nemovitosti, o kterou se
zajimate. Jsme tu proto, abychom vam tato rizika pomohli odhalit a eliminovat.
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V CR jsme nejoblibené&jsi
a nejpouzivanéjsi online
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a odhaleni moznych rizik
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