m NEMO REPORT

Cislo reportu: 2021007446 Typ nemovitosti: DGm Vytvoreno: 07.05.2021 12:13
Adresa nemovitosti: Kostelni Lhota 359, 289 12, Kostelni Lhota

Tento dokument byl vytvoren automatizovanym systémem. Uvedené informace o nemovitosti maji pouze informativni charakter, byly
poskytnuty nasimi partnery a nelze garantovat jejich presnost. Zjisténé Udaje o nemovitosti jsme doplnili o slovni komentére, pfipravené ve
spolupraci s odborniky, abychom vém umoznili informacim Iépe porozumét a nalézt cestu, jak se vyhnout pfipadnym komplikacim. Za Gcelem
ovéreni Udaju, zjisténi podrobnéjsich informaci ¢i ziskani pravné garantovaného vykladu uvedenych Gdajt vam doporucujeme obratit se na
prislusné odborniky.

Souhrnny pl“'ehled rizik Existuje  Riziko Riziko Riziko
e , . . mozné snizeni  Casové zvysSeni
proverovane nemovitosti riziko hodnoty  prodlevy naklad(
Je nemovitost zatizena zastavnim pravem? e

Vaznou na nemovitosti vécna bremena?

X X X

Je u nemovitosti evidovan zékaz zcizeni ¢i zatizeni?

X
X
X

Je nemovitost zatizena exekuci?

Vazne na nemovitosti jiné pravni omezeni?

® d® X X X
X
X
X

Jsou na adrese registrovana sidla firem?

Hrozi v lokalité riziko povodni ¢i zaplav? e 9
Nevite si rady? Pokracuijte...
Pokud nécemu nerozumite nebo potrebujete s né¢im Na dalSich strankach naleznete detailnéjsi
pomoci, kontaktujte nas. informace, v¢etné nasich komentard a
doporuceni. Na posledni strance navic
Vice na www.nemoreport.cz/poradna R uzitecny navod a bonus. o>

Systém NEMO Report provozuje spole¢nost MyNEMO Report s.r.o. Vyuziti informaci, uvedenych v tomto dokumentu se ridi platnymi
VSeobecnymi obchodnimi podminkami uvedenymi na www.nemoreport.cz/vop Tento dokument nebo jeho ¢asti je uzivatel opravnén vyuzivat v
celém rozsahu pouze pro vlastni potfebu. Dalsi Sifeni ¢i upravovani uvedenych informaci pro komercni Ucely bez souhlasu provozovatele, je
zakazano.
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(i] Zakladni informace o nemovitosti

Typ budova s ¢islem popis- Pocet vlastnik( 1

nym List viastnictvi (LV) 819
ZpUsob vyuziti rodinny dum Parcely na LV St. 495, 848/1, 863/15,
Parcely se stavbou St. 495 1523/6

V pfipadé provéreni objektu s Cislem popisnym provérujeme cely list vlastnictvi, tedy i pozemky a dalsi stavby, které maji stejného vlastnika na
daném katastralnim Gzemi. Stavby mlzete vidét v kolonce “parcela se stavbou”.

Bézné se stava, ze nékteré zaznamy se tykaji jen nékterého z pozemkd (napr. vécné bremeno vedeni) a pokud bychom provérili jen stavbu, o
tomto riziku byste se nedozvédéli. Znalec banky vzdy posuzuje reédlny stav nemovitosti. Pokud je rodinny dm vyuzivan napt. jako penzion nebo
restaurace, bude tak pravdépodobné i ohodnocen. Standardné by méla byt plocha k bydleni vice nez 50 %. Doporucujeme provéfit, jaké
pozemky jsou soucasti prodeje.

88 Pravni a jind omezeni zapsana v katastru nemovitosti

Zaznam: Zastavni pravo smluvni

Hrozi, Ze banka neakceptuje tuto nemovitost do zastavy? SPISE ANO
Hrozi, Ze tento zapis snizuje hodnotu nemovitosti? ANO, JE TO MOZNE
Odhad ¢asu nezbytného pro vymaz zdznamu 30 dnti a2z 90 dni
Odhad financ¢nich nakladd na vymaz zadznamu 2 000 K¢ az 7 000 K¢

Co je zastavni pravo?

Pokud si zastavni pravo narokuje banka, mdZete zlstat v klidu. Jedna se o bézny proces. Aby mohla koupé v poradku probéhnout, bude potreba
ziskat souhlas aktudIni banky, nasledné z kupni ceny dluh splatit a po splaceni zéstavu vymazat. Druhou moznosti je prevést dluh na jinou
nemovitost. Tato alternativa nese riziko zdrzenfi i v fadu nékolika mésicl a rychlost provedeni zaleZi hlavné na prodavajicim. Pokud je zastavni
pravo ve prospéch konkrétniho ¢lovéka (fyzické osoby) nebo firmy (pravnické osoby), doporucujeme kupovat nemovitost az po vymazu zastavy.
V pfipadé koupé na Gvér to banka navic bude poZadovat.

Zaznam: Zahdajeny pozemkové upravy

Pozemkové Upravy méni pravni stav pozemk( tak, aby zlepsili jejich pripadnou spravu a dalasi nakladani s nimi. Mohou se ménit zplsoby uziti,
scelovat pozemky, ménit parcelni ¢isla, vyrovnavat hranice, apod.

Pfi pozemkovych Gpravach hrozi omezend prevoditelnost po dobu Uprav. V takovém pripadé mlze byt problém s vhodnoti zastavy bance, ale
situace mize byt resitelna. Standardné si banka stanovi podminky a vyzada potfebné prohlaseni od pozemkového UGradu.

Pro spravny postup je potreba individualné posoudit konkrétnf listinu, na zakladé které byl zdznam zapsan. Napiste ndm a pom(zeme Véam s
feSenim.

Sz Zivotni prostiedi

Zaznam: Riziko povodni a zaplav

Hrozi v dané lokalité realny vyskyt povodni/zaplav? SPISE NE
Bude banka pozadovat pojisténi proti povodnim? ANO, JE TO MOZNE
Hrozi od pojistovny pfirdzka za riziko povodni/zaplav? ANO, JE TO MOZNE

Nachézite se v zdné nizkého rizika. Pfestoze je velmi nizkad pravdépodobnost redlného vyskytu povodni a zaplav v této lokalité, doporucujeme je
nechat pojistit. Pokud se pro pojisténi rozhodnete, pravdépodobné nedostanete prirdzku za riziko. Kazda pojistovna ma sv(j zplisob hodnoceni.
Banka pravdépodobné bude pozadovat pojisténi proti povodnim a zdplavam, pokud budete financovat nemovitost hypotékou. Zalezi na


https://www.nemoreport.cz/category/faq/10#cat9
https://www.nemoreport.cz/kontakt

-

n

‘.
-

individuaInim posudku odhadce ¢i schvalovatele.

Ostatni rizika a informace

Zaznam: Zapsana sidla firem na adrese

Kolik firem nebo Zivnostnikl méa zapsané sidlo na dané adrese? 0
Méli byste pozadovat zmeénu sidla, nez koupite nemovitost? NE
Hrozi Vam majetkova Ujma v pfipadé upadku takové firmy? NE

Vypada to, Ze na nemovitosti neni hldasené zZadné spolecnosti, ani Zivnostnika. Seznam byva pravidelné aktualizovan a doporucujeme pro jistotu
provéreni alespon jednou mésicné.

Hodnoceni lokality

Kondice hospodafeni obce v minulém roce PRUMERNE

Vypracovano spolecnosti CRIF. Blizsi informace naleznete na www.informaceoobcich.cz nebo na www.crif.cz

Systém NEMO Report provozuje spole¢nost MyNEMO Report s.r.o. Vyuziti informaci, uvedenych v tomto dokumentu se fidi platnymi
VSeobecnymi obchodnimi podminkami uvedenymi na www.nemoreport.cz/vop Tento dokument nebo jeho ¢asti je uzivatel opravnén vyuzivat v
celém rozsahu pouze pro vlastni potfebu. Dalsi Sifeni ¢i upravovani uvedenych informaci pro komercni Gcely bez souhlasu provozovatele, je
zakazano.

©2021 Intermap Technologies, s.r.o. Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povodnovym zéndm je spolecnost Intermap Technologies,
s.r.o. VSechna prava vyhrazena.

©2021 CEDA Maps a.s. Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladiim je spole¢nost CEDA Maps a.s. Vsechna prava
vyhrazena.

Informace poskytované spolecnosti Intermap Technologies, s.r.o. je mozné vyuzivat za nasledujicich licen¢nich podminek
https://services.intermap.cz/povodnove-mapy/licencni-podminky-nemo-report/
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[i] Ostatni rizika a informace

Zaznamy viastnik( v exekuénim rejstiiku

Jmeéno vlastnika

Jan Zahora

Zaznamy viastnik( v insolvenénim rejstiiku

Jméno vlastnika

Jan Zahora

Identifikace (rodné &islo, 1)

890722/1070

Identifikace (rodné Eislo, 1)

8907221070

Poéet zaznami

Poéet zaznamil

Dalsi info

MNebyly nalezeny zaznamy

Dalsi info

Nebyly nalezeny zaznamy
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Zakladni udaje

Cislo reportu Vlastni nazev
2021007446 MUzZete si tento report pojmenovat
Typ nemovitosti Adresa
Ddm v Kostelni Lhota 359, 289 12, Kostelni Lhota

Povodhnova mapa
Rizikova zdna
ZONA 2 - ZONA S NiZKYM NEBEZPECIM VYSKYTU POVODNE / ZAPLAVY

Souradnice
GPS

Souradnice S-

JTSK
Kéd parcely
KOSTEL Ny A
LHOoT4
B Presnost
" zaméreni

Legenda k mapé

Cas vytvoreni

2021-05-07 12:09

Jednotka ¢islo

50.13148460938,
15.033855842227 @

1043955.47, 698729.99
(geodeticky souradnicovy systém
pouzivany v CR)

77836421
(pfeddvaci kod parcely dle registru
RUIAN)

Zameéreno s presnosti na defini¢ni
bod

Na zakladé vyhodnoceni v§ech aspektt jsou definovény 4 tarifni
povodnové zony podle miry nebezpeci vyskytu povodni:
- Z6na 1 zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné /

zaplavy

|- Zbna 2 zéna s nizkym nebezpec&im vyskytu povodné / zaplavy

- Zéna 3 zéna se stfednim nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

[ - Zbna 4 z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zéplavy

©2021 Intermap Technologies, s.r.o. Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povodnovym zéndm je spolec¢nost Intermap Technologies, s.r.o. VSechna prava vyhrazena.

©2021 CEDA Maps a.s. Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladiim je spolecnost CEDA Maps a.s. VSechna prava vyhrazena.

Informace poskytované spoleénosti Intermap Technologies, s.r.0. je mozné vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek https:/services.intermap.cz/povodnove-mapy/licencni-

podminky-nemo-report/

https://www.nemoreport.cz/b2b/report/edit/7823?reportld=7823
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2021 11:55:03

Okres: CzZ0208 Nymburk Obec: 537314 Kostelni Lhota
Kat.dzemi: 670529 Kostelni Lhota List vlastnictvi: 819

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Zahora Jan Bc., ¢.p. 297, 28912 Kostelni Lhota S Gafefukingiig

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 495 141 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Kostelni Lhota, ¢é.p. 359, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 495

848/1 1069 orna puda zemé&délsky pudni
fond
863/15 285 orna puda zemé&délsky pudni
fond
1523/6 147 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl V&cné prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek zastavniho véritele ze smlouvy o hypoteénim Gvéru

OGSO RSB ekl Rlmb@Rnl. 2 zc zastavni smlouvy k nemovitostem
OGSOt S ek Gln G dektle 2 to vzniklych ode dne uzavfeni téchto smluv do
20.09.2077, na splaceni uvéru ve vysi 3.000.000,- K& s pfislusSenstvim a z ostatnich
dluhti v souvislosti s témito smlouvami do vyse 3.600.000,- K&
Opravnéni pro
Hypoteé&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: St. 495, Parcela: 1523/6, Parcela: 848/1, Parcela: 863/15

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.j. toabsskd reg.cd.

B SeeE A SminkiineinRnkd@uiis zc dne 10.05.2016. Pravni Gé&inky zapisu k
okamZiku 11.05.2016 13:56:41. Zapis proveden dne 02.06.2016; uloZeno na prac.

Nymburk
e eeS
Poradi k 11.05.2016 13:56

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.7j.=EtSfddekis reg.d.

SSRGS Rrkinirkienank@@e® zc dne 10.05.2016. Pravni udéinky zapisu k
okamziku 11.05.2016 13:56:41. Zapis proveden dne 02.06.2016; ulozeno na prac.

Nymburk
o e o

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.].mpliEbEwkds reg.d.

SO PIPDSmGinmePimGin@@m® zc dne 10.05.2016. Pravni u&inky zapisu k

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, koéd: 208.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2021 11:55:03

Okres: CzZ0208 Nymburk Obec: 537314 Kostelni Lhota
Kat.dzemi: 670529 Kostelni Lhota List vlastnictvi: 819
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

okamziku 11.05.2016 13:56:41. Zapis proveden dne 02.06.2016; uloZeno na prac.
Nymburk

el @e

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek zastavniho véritele ze smlouvy o hypoteénim uvéru
eGSR GRS Gine@@nR 2 ze zAstavni smlouvy k nemovitostem
APPSO Bl ikl 2. to vzniklych ode dne uzavreni téchto smluv do

20.04.2079, na splaceni uvéru ve vys$i 300.000,—- K& s prislusSenstvim a z ostatnich dluhu
v souvislosti s témito smlouvami do vysSe 360.000,- K&
Opravnéni pro

Hypoteé&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k

Parcela: St. 495, Parcela: 1523/6, Parcela: 848/1, Parcela: 863/15

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.7j. St tumGRnbininGuinm
SOSm@mid» zc dne 29.03.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 29.03.2017
08:46:07. Zapis proveden dne 20.04.2017; uloZeno na prac. Nymburk

R o
Poradi k 29.03.2017 08:46

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.j. SrSSuSGiiuitmmiuimilininifum
= i@uiies 7o dne 29.03.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.03.2017

08:46:07. Zapis proveden dne 20.04.2017; uloZeno na prac. Nymburk
D s o
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.]j. SntgukGfitumtnbinniuin.
=9@fui@uifem 7o dne 29.03.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 29.03.2017
08:46:07. Zapis proveden dne 20.04.2017; uloZeno na prac. Nymburk

eSSt S

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavek zastavniho véritele ze smlouvy o hypoteénim Gvéru reg .¢&.
SRS Bl 2. ze zAstavni smlouvy k nemovitosti reg .&. SEG@ukE@fRmm
OuimbinSue@inn@@inb@@uiR , 2 to vzniklych ode dne uzavfeni téchto smluv do 20.05.2081, na
splaceni jistiny Gvéru ve vysi 800.000,- K& s prislusSenstvim a z ostatnich dluha v
souvislosti s témito smlouvami do vyse 960.000,- K&
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k

Parcela: St. 495, Parcela: 1523/6, Parcela: 848/1, Parcela: 863/15

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. j. oodfddwd rcg. C.
SO SSRSS i ORne@dmiR zc dne 24.09.2019. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 25.09.2019 14:45:37. Zapis proveden dne 17.10.2019; uloZeno na prac.
Nymburk

Ve Sin ki@
Poradi k 25.09.2019 14:45

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, koéd: 208.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2021 11:55:03

Okres: CzZ0208 Nymburk Obec: 537314 Kostelni Lhota
Kat.Gzemi: 670529 Kostelni Lhota List vlastnictvi: 819
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. j. dask rcg. &.
SO SS A SmguintinGnhimndPined@ueR zc dne 24.09.2019. Pravni Gé&inky zépisu k
okamZiku 25.09.2019 14:45:37. Zapis proveden dne 17.10.2019; uloZeno na prac.
Nymburk

N rarm s o
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. j. oebfdEskd reg. &.
GGG RGOl ine@@ne zc dne 24.09.2019. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 25.09.2019 14:45:37. Zapis proveden dne 17.10.2019; uloZeno na prac.
Nymburk

V- e@infulieintunindd

D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeny pozemkové uUpravy
Povinnost k
Parcela: St. 495, Parcela: 1523/6, Parcela: 848/1, Parcela: 863/15

Listina Oznameni Statniho pozemkového uradu o zahadjeni pozemkovych uGprav SPU-
OinGupimbp@i@® zo dne 20.01.2020. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 20.01.2020
14:51:45. Zapis proveden dne 27.01.2020.

A SR

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdapisu

Listina

o Dohoda o zruseni a vyporaddani podilového spoluvlastnictvi ze dne 02.09.2015. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 16.11.2015 12:47:10. Zapis proveden dne 09.12.2015.

enijiininfeSnfinmmnfe
Pro: Zahora Jan Bec., &.p. 297, 28912 Kostelni Lhota RC/ICO : ateiiiiiaingiyau
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
848/1 25500 1069
863/15 25500 285

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, koéd: 208.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2021 11:55:03
Okres: CzZ0208 Nymburk Obec: 537314 Kostelni Lhota

Kat.uzemi: 670529 Kostelni Lhota List vlastnictvi: 819

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, koéd: 208.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 07.05.2021 12:11:51

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, koéd: 208.
strana 4
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